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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Omtanken, 716402-8131 far harmed avge arsredovisning for 2017

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse fai
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadslagenheten eller lokalen. Féreningen raknas som en akta férening och har sitt
sate i Linkdping.

Styrelsesammansattning

Ordforande
Tomas Allard

Ordinarie ledamoter
Claes-Johan Person
Eva-Stina Johansson
Susanne Stopar

Eva Johansson-Hallberg

Suppleanter

Rita Kirch

Per Martensson
Per-Olov Rosenskog

Revisor
Maria Johansson, Grant Thornton Sweden AB

Firmateckning
Firman tecknas forutom av styrelsen i dess helhet av styrelsens ledamoéter tva i forening.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under aret, enligt férvaltningsavtal, handhafts av FF
Fastighetsservice AB.

Fastighetsskotsel och teknisk forvaltning har under aret skoétts av FF Fastighetsservice AB.
Vid arets utgang var medlemsantalet 149 stycken férdelade pa 103 lagenheter.
Fastigheten ar forsakrad till fullvarde i Lansforsakringar Ostgota.

Sammantraden
Under bokféringsaret har 11 stycken sammantraden hallits. Ordinarie féreningsstamma
har hallits den 2017-04-20.

Allmant om verksamheten

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Omtanken 1

Adress: Tornhagsvagen 2-16, Hjdlmsatersgatan 2 A-C

Byggar: 1987

Boarea kvm: 8 842

Taxeringsvarde: 96 000 000 kronor varav byggnadsvarde 61 000 000 kronor

Lagenhetsfordelning

1 rum och kok: 2 stycken
2 rum och kok: 32 stycken
3 rum och kok: 39 stycken
4 rum och kok: 22 stycken
5 rum och kok: 8 stycken
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Véasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Under 2017 har féljande atgéarder vidtagits inom féreningen:

-Hissarna i Hjalmsatersgatan 2a-2c har renoverats och darmed ar samtliga hissar i féreningen genomgangna.

-En extra amortering 2 925 300kr genomfordes i mars.

-Vid besiktningen av fastigheterna april identifierades ca 30 olika brister av vilka merparten har korrigerats
redan under aret

-Foreningens utemdbler har renoverats och i nagra fall bytts ut.

-Uteférraden har reparerats efter att réta konstaterats

-Forradsinventering genomfordes och de lediga férraden fordelades till de som anmalt intresse
enligt "forst till kvarn” principen.

-Forarbetet med att renovera féreningens samlingslokal genomférdes och renoveringen
genomférdes under januari 2018.

- Utredning genomférts om mojligheten att sdnka kostnaderna fér elen inom féreningen. Kommer att
presenteras vid kommande extra stamma under 2018.

-Utredning kring mdjligheterna att installera solceller pa vara tak har genomférts och ansékan om
installationsstdd har beviljats fran lansstyrelsen.

-Inventering av féreningens parkeringsplatser har genomférts och arbetet fortsatter med att reda ut
hur manga taggar som ar pa drift och att makulera dessa.

-Nya stadgar for féreningen som bl.a. aterspeglar ny lagstiftning har genomarbetats och presenteras
vid en extra stdmma i mars 2018.

-Foreningen har under 2017 firat 30ars jubileum och detta uppmarksammades i september med en liten
fest i tradgarden utanfor var samlingslokal.

-Tidsinstallningarna for armaturerna pa vara vindar har forlangts for att minska risken for att i mérkret
snubbla éver de ventilationsupphdjningar som finns pa vissa stallen.

-Ett arbete pagar for att fa vara atervinningsrum att fungera pa ett sa bra satt som maijligt.
Flera karl for kartonger har inférts och karl for fargade respektive ofargade glas har inforts. Vidare har beslutats
infora narvarostyrd belysning i de olika utrymmena.

-Utrustningen i féreningens gym har kdpts in och en ny crosstrainer har inforskaffats.

-Utredning om byte av féreningen belysningar vid entréer, valv och férrad har genomforts och byte
kommer att ske under 2018.

-Samtliga balkonger med travaggar har malats om.

-Beslut togs om att sénka bostadsrattsavgifterna from 2018 med 10%

-Vicevardexpedition en gang per manad har 6ppnats pa forsdék under 2017.
Forsoken har fallit sa bra ut att dessa permanentas under 2018.

-Vid forsta motet under 2018 beslutades att hdja priset for var gastparkering till 50 kr/dygn d& motsvarande
taxa inférts av kommunen pa intilliggande gator.
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2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 5781154 6 280 241 6 285 681 6 268 455
Resultat efter finansiella poster -409 154 1614 441 -389 077 -20 150
Soliditet, % 34,4 32,8 30,4 30,6
Balansomslutning 51 334 323 55 125 366 54 207 220 55 054 574
Arsavgift per kvm 629 686 686 686
Lan per kvm 3727 4124 4189 4241
Elkostnad per kvm 17 18 17 18
Varmekostnad per kvm 90 91 85 83
Vattenkostnad per kvm 18 18 18 23
Eget kapital
Fond fér yttre Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets bdrjan 4 907 994 7 087 298 4 462 408 1614 441
Resultat disp enligt stammobeslut 1614 441 -1 614 441
Res fond yttre underhall enl stadgarna 800 000 -800 001
Arets resultat -409 154
Belopp vid arets slut 4907 994 7 887 298 5276 848 -409 154
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
Balanserat resultat 5276 848
Arets resultat -409 152
Totalt 4 867 696
Disponeras for
Reservera till fond for yttre underhall enligt stadgarna ( underhallsplan) 800 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall -1 073 250
Balanseras i ny rékning 5140 946
Summa 4 867 696

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomséattning 1 5781154 6 280 241
Ovriga rérelseintakter 12 058 11 524
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 5793 212 6 291 765
Rorelsekostnader

Driftskostnader 2 -2 994 863 -2 895 381
Ovriga externa kostnader 3 -1730 223 -346 128
Personalkostnader 4 -208 193 -142 490
Avskrivningar -1 067 160 -1 067 126
Summa rorelsekostnader -6 000 439 -4 451 125
Rorelseresultat -207 227 1840 640
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter - 447
Rantekostnader och liknande resultatposter -201 927 -226 646
Summa finansiella poster -201 927 -226 199
Resultat efter finansiella poster -409 154 1614 441
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -409 154 1614 441

Skatter

Arets resultat -409 154 1614 441
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Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 48 105 209 49 055 249
Maskiner och andra tekniska anldggningar 6 389 551 505 567
Inventarier, verktyg och installationer 7 29 864 30 968
Summa materiella anlaggningstillgangar 48 524 624 49 591 784
Summa anlédggningstillgangar 48 524 624 49 591 784
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 11 559 19 417
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 159 040 170 124
Summa kortfristiga fordringar 170 599 189 541
Kassa och bank

Kassa och bank 2639 100 5 344 041
Summa kassa och bank 2639100 5 344 041
Summa omsattningstiligangar 2 809 699 5533 582
SUMMA TILLGANGAR 51 334 323 55 125 366
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Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 4 907 994 4 907 994
Fond yttre underhall 7 887 298 7 087 298
Summa bundet eget kapital 12 795 292 11 995 292
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5276 848 4 462 408
Arets resultat -409 154 1614 441
Summa fritt eget kapital 4 867 694 6 076 849
Summa eget kapital 17 662 986 18 072 141
Avsittningar
Fond for lagenhetsunderhall

- 548
Summa avsattningar - 548
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 29 342 390 32 976 948
Summa langfristiga skulder 29 342 390 32976 948
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 3 608 000 3490 000
Forskott fran kunder 1600 1600
Leverantorsskulder 139778 256 768
Skatteskulder 2 389 -
Ovriga skulder 38 803 32 693
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 538 377 294 668
Summa kortfristiga skulder 4 328 947 4075729
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51 334 323 55 125 366
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar %
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 1,5
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10-20

-Inventarier, verktyg och installationer 20
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Upplysningar till resultatrakning

Not 1 Nettoomsattning

Nettoomsittning

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Hyresintakter p-plats/garage 215 091 213 696
Hyresintakter 6vriga objekt 1953 -
Arsavgifter bostader jan 17 avgiftsfritt 5558 799 6 064 145
Overnattningslagenhet 5311 2400
Summa 5781154 6 280 241
Not 2 Driftskostnader

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsskotsel 393 126 394 687
Trappstadning 220 428 214 292
Reparation & Underhall 471 520 393 952
Planteringsytor 33 451 23 576
Serviceavtal 10 584 -
Hiss 91 453 38 205
El 153 327 155 995
Varme 797 810 806 312
Vatten 160 149 159 923
Sophantering 155 682 154 493
Forsakringspremie 68 652 65 877
Kabel-TV 56 026 115 960
Fastighetsskatt 137 711 131 229
Forvaltningsarvode 130 512 130 013
Teknisk forvaltning 114 432 110 867
Summa 2994 863 2 895 381
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2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Hyra garage 206 063 189 973
Hyra maskiner gym 58 055 69 408
Forbrukningsinventarier 23125 -
Forbrukningsmaterial 2 556 -
Planerat underhall 1 355 587 -
Telefon 5815 2615
Datakommunikation 3 802 1924
Revisionsarvode 13678 14 016
Ovriga forvaltningskostnader 54 410 48 105
Konsultarvoden - 5625
Bankkostnader 7132 6 462
Foreningsavg - 8 000
Summa 1730 223 346 128
Not 4 Anstéllda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
L6n vicevard 34 000 -
Styrelsearvoden 132 336 116 522
Summa 166 336 116 522
Sociala kostnader 41 857 25968
Summa 208 193 142 490
Upplysningar till balansrakning
Not 5 Byggnader och mark

2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 66 669 000 66 669 000

66 669 000 66 669 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -17 613 752 -16 663 748
-Arets avskrivning enligt plan -950 040 -950 004

-18 563 792 -17 613 752
Redovisat véarde vid arets slut 48 105 208 49 055 248
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2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 969 625 969 625
969 625 969 625
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -464 058 -348 042
-Arets avskrivning enligt plan -116 016 -116 016
-580 074 -464 058
Redovisat véarde vid arets slut 389 551 505 567
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 33180 33180
33180 33180
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2212 -1 106
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -1 104 -1 106
-3 316 -2 212
Redovisat varde vid arets slut 29 864 30 968
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
16ptid rénta 2017-12-31 2016-12-31
SEB 33559305 Rorlig 90 dagar 0,43 6 105973 6 242 433
SEB 33567839 Rorlig 90 dagar 0,43 8 728 474 8923 534
SEB 33568495 Rorlig Stibor ranta 0,42 13 998 643 14 150 031
SEB 36212179 2925 300
SEB 38921592 Rorlig 90 dagar 0,46 4117 300 4 225 650
32 950 390 36 466 948
Avgar kortfristig del inom 1 ar -3 608 000 -3 490 000
Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen -2 432 000 -2 258 800
Forfallotidpunkt, senare @n fem ar fran balansdagen -26 910 390 -30 718 148
-32 950 390 -36 466 948
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2017-12-31 2016-12-31
Upplupna sociala kostnader 33 359 25522
Upplupna utgiftsrantor 26 243 32 642
Forutbetalda avgifter 303 955 20 572
Upplupna kostnader 159 819 200 932
Beraknat arvode revision 15 000 15 000
538 376 294 668
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Not 10 Stillda sakerheter
2017-12-31 2016-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 66 350 000 66 350 000
Summa stillda sakerheter 66 350 000 66 350 000
Underskrifter

Linkdping 2018-

Tomas Allard Claes-Johan Person
Styrelseordférande

Eva-Stina Johansson Susanne Stopar

Eva Johansson-Hallberg

Min revisionsberattelse har lamnats den 2018-

Maria Johansson, Grant Thornton Sweden AB
Auktoriserad revisor



