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Maste bostadsrattsforening godkanna
renovering? Nar och varfor?

Att bo i en bostadsratt innebar ett visst matt av frihet att forma och férandra sitt
hem efter eget tycke och smak. Men det innebar ocksa att man maste forhalla
sig till vissa regler och riktlinjer faststallda av bostadsrattsféreningen. Detta
galler i synnerhet nar det kommer till renoveringsprojekt som kan paverka
byggnadens struktur och andra boendes livskvalitet. Att renovera sin bostadsratt
ar nagot som manga vill géra, men ar det sa att bostadsrattsforeningen maste
godkanna en renovering?

Ja, det finns situationer nar bostadsrattsféreningen maste godkanna en
renovering. En sadan situation &r om en medlem andrar pa nagot som paverkar
byggnadens grundstruktur, exempelvis om du planerar att flytta pa en barande
vagg eller géra stora férandringar i lagenhetens rérledningar. Fér mindre
renoveringar, som att mala om vaggar eller byta ut kéksutrustning, behdvs
vanligtvis inte tillstand fran bostadsrattsféreningen.

Enligt svensk lag far féreningen inte vagra dig ett tillstdnd om det du vill géra inte
kommer att orsaka skador eller vara en olagenhet for féreningen. Fran och med
1 januari 2023 finns det en lagandring som innebar strangare regler for
bostadsrattshavare som vill utféra renoveringar och det finns skarpare
sanktioner som bostadsrattsforeningar kan anvanda mot de som utfor
renoveringar utan tillstand. Sa oavsett om du planerar att renovera koket, goéra
om badrummet eller byta ut golven, kommer den har artikeln att ge dig en tydlig
vagledning. Lat oss dyka in i detaljerna.

Vilka typer av renoveringar kraver vanligtvis godkannande fran en
bostadsrattsforening?

En bostadsrattsforening har vanligtvis regler och bestammelser som
medlemmarna behdver félja nar det galler renovering av sina lagenheter. Ofta
kraver storre renoveringar, sdsom installation av ventilation, vatten- eller
varmeledningar, avloppsror eller andring av barande eller yttervaggar, tillstand
fran styrelsen i bostadsrattsforeningen. Styrelsen ska aven krava att
medlemmarna soker tillstand fér mindre renoveringsprojekt som kan pdverka
fastigheten, sdsom installation av badkar eller byggande av en glasad altan.
Nar en medlem vill genomfdra en renovering i en bostadsratt ar det viktigt att
forst ta kontakt med styrelsen och informera om planerna. Styrelsen kan da
besluta om vilka atgarder som kraver tillstand och vilka som kan genomfoéras
utan godkannande. Det ar ocksa vanligt att styrelsen vill se en detaljerad



beskrivning av projektet med en bedémning av lampligheten och en offert fran
en hantverkare eller entreprendr innan de ger sitt godkannande.

Vad hander om man utfor en renovering utan godkannande fran
bostadsrattsforeningen?

Om man utfor renoveringar utan godkannande fran sin bostadsrattsforening
kan det leda till konflikter och problem. En bostadsrattsférening har oftast sina
egna regler och bestammelser som medlemmarna behdver folja nar det galler
renovering av lagenheter, och det ar viktigt att ta kontakt med styrelsen i forvag
for att fa tillstdnd och eventuellt rad och hjalp fran specialister. Om man bryter
mot foreningens regler kan det leda till att medlemmen behover aterstalla
lagenheten till sitt ursprungliga skick och ersatta foreningen for de
merkostnader som detta foranlett.

Sedan den forsta januari 2023 ar detta en ny grund for forverkande och
uppsagning: uppsagning kan ske "om bostadsrattshavaren utan behdévligt
tillstand utfor en atgard som anges i 78 forsta eller andra stycket.” Det innebar
att man kan forlora sin bostadsratt om man utfér renoveringar utan att ha fatt
godkannande fran bostadsrattsforeningen.

Det ar darfor [ampligt att forst kontakta styrelsen och informera om
renoveringsplanerna, darefter soka tillstand och, om féreningen kraver, ge en
detaljerad beskrivning av projektet. Om féreningen begar att man anlitar
hantverkare for att utféra renoveringar, sa bor man félja dessa krav. En av
orsakerna till att bostadsrattsféreningar har dessa krav ar att sakerstalla att
arbetet ar utfort pa ett professionellt och sakert satt, samt att minimera
storningar for andra medlemmar.

Att genomfdra renoveringar utan godkannande fran bostadsrattsféreningen kan
alltsa innebara betydande risker och konsekvenser for medlemmen. Det ar
darfér mycket viktigt att man respekterar foreningens regler och att man foljer
de riktlinjer och bestammelser som finns pa plats.

Vad ar processen for att fa godkannande fér en renovering fran en
bostadsrattsforening?

For att fa godkdannande for en renovering fran en bostadsrattsférening maste
man forst kontakta styrelsen och informera om sina planer. Féreningen har
oftast egna regler och bestammelser som man maste félja vid renovering av
lagenheter, och det ar darfor viktigt att man tar kontakt med styrelsen i forvag
for att diskutera sina planer och fa rad om eventuella tillstand och specialiserad
hjalp som kan behovas. Styrelsen kan sedan besluta om att ge tillstand eller
begara ytterligare handlingar som ritningar eller budget for att kunna fatta ett
beslut.

En bostadsrattsforening har ratt att saga nej till en medlem om det man vill
genomfora kan paverka foreningen negativt, till exempel en stor renovering som
kan orsaka stérningar for andra medlemmar. Det ar darfor viktigt att man



respekterar foreningens regler och att man forsoker komma dverens och
diskutera sina idéer med styrelsen.

For att fa ett godkannande for renovering fran bostadsrattsforeningen kan
processen se olika ut beroende pa vilken foérening det ar och vad det ar for typ
av renovering man planerar att genomfdra.

Det finns ocksa vissa atgarder som kraver annan form av godkannande, till
exempel da en renovering kan paverka ventilationsdragningarna i byggnaden
eller kraver bygglov. Da kan det behovas ytterligare ansékningar och tillstand
fran kommunen eller andra myndigheter.

Vad innebéar dndringarna i bostadsréattslagen for renoveringar i bostadsréatter?
Andringarna | bostadsrattslagen, som tradde i kraft den 1 januari 2023, innebar
att det blir striktare regler kring vilka renoveringar som kraver tillstand fran
bostadsrattsforeningen. Fran och med den dagen rdknas aven ingrepp i
ventilations- och rokkanaler, samt atgarder som paverkar brandskyddet, som
vasentliga forandringar av en lagenhet. Det innebar att bostadsrattsinnehavare
nu maste soka tillstand innan de utfér dessa ingrepp och ansdkan maste visa att
andringarna ar lampliga.

Den nya lagen innebar ocksa att bostadsrattsféreningarna far storre
befogenheter att krava att medlemmen tar bort dtgarder som utférts utan
tillstand eller som inte utforts pa ratt satt. Foreningarna far ocksa ratt att begara
att medlemmarna vidtar atgarder for att ratta till skadliga atgarder.

Foljaktligen innebar lagen ocksa att straffen fér medlemmar som bryter mot
bestammelserna skarps. Om en medlem inte soker tillstand eller utfor atgarder
som paverkar byggnadens funktion pa ett negativt satt, kan foreningen goéra en
polisanmalan, eller vidta atgarder som leder till att medlemmen férlorar
lagenheten.

Det blir ocksa mojligt med sarskilda regler for att hindra stérningar av grannarna
under renoveringsprocessen.

Nyheten om den nya lagen har vackt en del oro bland bostadsrattsinnehavare,
eftersom det har ansetts att det kan hindra medlemmar fran att géra sma
renoveringar. Men samtidigt 6kar ocksa tryggheten foér foreningens hus och
medlemmarnas bostader genom en samlad bedémning och avvagning av
riskerna och férdelarna av renoveringen.

Kan bostadsrattsforeningen neka en badrumsrenovering?

En bostadsrattsforening kan neka en badrumsrenovering om renoveringen
utgor pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Enligt Bestammelsen i 7
kapitlet i bostadsrattslagen finns det en grans for bostadsrattsféreningens
mojlighet att neka tillstand for en renovering. Detta innebar att
bostadsrattsinnehavare maste anséka om tillstand fran féreningen innan de
renoverar sina badrum.



Vid en ansékan om en badrumsrenovering maste medlemmen presentera en
plan for renoveringen och hur det kan paverka bostadsrattsféreningen.
Styrelsen kan sedan gora en bedémning av om renoveringen utgor pataglig
skada eller olagenhet for foreningen. Om sa ar fallet, kan styrelsen neka tillstand
till renoveringen.

Om en medlem utfér renoveringen utan att anséka om tillstand eller om
styrelsen har nekat tillstandet fér renoveringen, kan detta leda till sanktioner.
Styrelsen kan fa medlemmen att dterstalla badrummet till ursprungligt skick och
soka ersattning fran medlemmen fér det extra arbetet.



