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Med vanlig halsning Styrelsen




Basta medlemmar i Omtanken!

Sa har vi da “kickat” ivag tomten till varmare breddgrader och vi har startat aret med ett férsta
styrelsemote varvid bl a foljande togs upp:

Vi har nu fatt var nya forvaltare EstateCon pa plats och vi haller pa att inviga dom i alla vara
"hemligheter och egenheter”. Intrycket ar att deras personal ar valdigt positiv och serviceinriktad,
sa det kul att halsa dom valkomna. Sag garna he;j till Andreas som &r den ni ser mest ute pa
garden.

Cykelstallet utanfor Hjalmsatersgatan 2B &r fardigt med gjuten platta och kraftiga bagar for att lasa
fast cyklarna i. Ta garna en titt och se vad ni tycker. Vi kommer succesivt att satta upp flera sddana
framover.

Beslut kring byte av samtliga termostater pa elementen ar nu taget och byte startar v7. Infoblad
kommer ut i god tid.

Vi rékade ut for en marklig handelse for nagra helger sen da helt plétsligt ytterdorrarna till
Tornhagsvagen 10 och 12 inte gick att 6ppna. Efter lite felsdkning visade det sig att styrenheten
lagt av och dorrarna fick stallas upp tills pA mandagen da en ny enhet sattes in. Pa
rekommendation av leverantdren byter vi nu i férebyggande syfte styrenheter i 6vriga 3 fastigheter.

Beslut togs om att spola alla anslutningsledningar och stammar for att sékerstélla att vi inte
drabbas av fler stopp i huvudledningarna. Detta kommer att ske succesivt och vi behover da
komma in i era lagenheter. Info om detta satts upp i god tid i trapporna.

Vi slapar med vad som kallas systematiskt brandskyddsarbete och ni kommer framdver att uppleva
0ss som mer "griniga” med att materiel som finns i vara trappor och loftgangar maste bort. Det
kommer att ske besiktigningar 4 ggr per ar och dessa ska dokumenteras for att félja upp och
atgarda ev. fel och brister.

Energideklaration for fastigheterna och lagenheterna gjordes senast 2008 och dessa géller under
10 ar s vi har nu bestallt ny en genomgang och deklaration.

Lamporna ovan infoskylten pa Hjalmsatersgatan har varit ur funktion en langre tid och vi soker
med "ljus och lykta efter ljuset” dvs. det verkar vara omdjligt att fa reda pa var strétmmen kommer
ifran. Vi har nu "kopplat” in elektriker for att se om de kan hitta var sakringen sitter.

Till sist sa har vi da de har "ekvilibristerna ma for mycke farg i blasan”. Vi goder "antiklotter
firmorna” just nu och skulle ni se ngn som klottrar sa ta ett foto pa dom. Ni har sakert sett att vi fatt
hjalp av polisen som da och da kor i omradet for att atminstone ha en avskrackande inverkan _ @

Med vénlig halsning styrelsen
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Basta medlemmar i Omtanken!

Tiden springer nar man har kul och sa aven i Brf Omtanken. Vi har haft ett styrelsemoéte i slutet av
februari som det nu &r dags att redovisa.

o Statuskontroll avseende installation av VVS/el/ventilation i lagenheterna startar v12 och anslag
kommer att sattas upp vartefter i trapporna. Samtidigt kommer spolning av alla avlioppsstammar att
ske och vi kommer darfor att behova tilltrade till era lagenheter. se lite nyttig info p& baksidan.

o Vi har nu installerat nya termostater overallt i vara fastigheter och férhoppningsvis ar ni alla nojda
och har fatt ett jamnare klimat i era lagenheter. Dock har vi fatt lite pastdtningar om att nu har vi
istallet for "tut i luren, fatt sus i réren”. Vi kommer att succesivt titta pa de anmarkningar som finns
for att se om vi kan komma tillratta med det. Vi har infor nasta ar en ev. atgard att ta till och det &r
att infora sa kallad stamreglering men den ar valdigt dyr sa vi avvaktar for att se om den ar
nddvandig.

o Vi har da antligen kommit i mal med TV och bredbandsanslutningarna. Vi satsade pa molnen och
nadde tradtopparna vilket val far betraktas som ok. Den 1Gbit/s anslutning vi trodde skulle ga att fa
till visade sig vara behaftad med for mycket krangel med att hava Bredbandsbolagets dgande av
anslutningarna. Vi landande darfor istdllet med ComHem och 250/50Mbit/s och 19 digitala tv
kanaler, ComHem Play, samt IP telefoni for de som 6nskar. Detta kommer att gélla fran 1/7 i ar
och ni kommer att fa information framover hur detta ska ga till. Samt till sist, ni far det inbakat i era
avgifter utan nagon hojning. Grattis!

. Den 15 april kommer vi att fa avnjuta arets stamma i Fontanen. Bl.a. kommer Per Lindgren fran
ComHem att narvara och beratta om vart avtal for bredband och TV.

o Arbetet med IMD har vi tillfalligt parkerat da vi vantar pa att Tekniska Verken ska bestamma sig for
hur de vill agera vad galler solceller. Deras affarsmodell for bostadsrattsforeningar verkar inte halla
sa vi far kanske ga tillbaka och handla upp det sjalva. Vi aterkommer i &rendet.

. Foljande beslut i 6vrigt togs: 1/ Byta ut mattorna vid loftgdngarnas doérrar. 2/ Beskara traden. 3/
Hagna in omradet framfor fonster pa Hjalmsatersgatan 2B. 4/ Byta till nya fjarrkontroller till P-huset.

o Sandra Eriksson och Fredrik Ojersson har kopt Igh 93 Hjalmsatersgatan 2C. Vi ),“
halsar dom varmt valkomna till Brf Omtanken. :

. Far vi éterigen papeka: Nar ni har entreprenc‘jrer som jobbar i era lagenheter sa far inte
bilarna sta pa garden. De ska parkeras pa Tornhagsvagens parkerlngar Vi borjar trottna
pa att reparera grasmattor och leta upp forare till bilar som star i vagen.

PN
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Fett orsakar flest avloppsstopp och kostar miljoner for
bostadsbolagen

Publicerad i SVT Nyheter 2019-03-06 06.15 https://www.svt.se/nyheter/lokalt/dalarna/fett-orsak-till-manga-avioppsstopp

Stopp i avloppsnatet gor att stérre bostadsbolag ofta tvingas satta in
akutatgarder for att fa loss avloppsproppar. En stor orsak till stoppen

ar fett fran matlagning.

— | kombination med gammalt stamnat sa tror jag att problemen har blivit
stdrre, men det ar nog bade hyresgastrelaterat och stamrelaterat sager Markus
Andrén, forvaltningschef pa kommunala fastighetsbolaget Tunabyggen i
Borlange.

Leder till problem langt senare

Han uppskattar att runt 80 procent av de stopp som uppstar i avloppsnatet
orsakas av fett.

Vad ar det som gor fett sa problematiskt?

— Det kan fastna pa alla méjliga stallen och drar med sig mer smuts som fastnar,
sager han och menar att det ocksa ar lurigt att se kopplingen mellan det som
halls ner i avloppet och vad det orsakar.

— Det jag gor i dag kan leda till problem tre veckor senare. Det jag haller ner i
avloppet stelnar langre ner i stammen, och sa bygger det pa, sager han.

0 Hannes Forssell (hannes.forssell@svt.se)

DET HAR SKA DU INTE SLANGA | AVLOPPET

e Fett och olja. Bade fast och flytande fett stelnar i réren. Varmt vatten
hjalper bara en bit, men det stelnar forr eller senare.

e Kaffesump. Den forenar sig med stelnat fett som akt ned i vasken. Kasta i
soporna eller lagg som jordforbattring i tradgarden.

e Raa agg. Aggkladd och varmvatten riskerar att bilda omelett i vattenlaset.
Kallt vatten hjalper en bit, men nasta omgang varmvatten kan fa agget att
stelna langre ned.

e Stearin. Kan verka sjalvklart, men aven sma mangder som foljer med nér vi
spolar ur gamla ljusstakar kan till slut bilda propp i roret.

e Kaustiksoda. Om sodan inte l6ser upp stoppet kan du eller rormokaren
behova hantera fratande kladd i roren. Det kan ocksa kristalliseras och
bilda en egen propp.

e Gips, puts och betong. Fdljer ofta med nar vi tvattar handerna eller skoljer

av redskapen efter att ha anvant dessa. Tvatta i en hink, lat stelna och
lamna pa atervinningscentralen.

Kalla: Tidningen Land
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Basta medlemmar i Omtanken!

Dags for ett informationsblad igen. Det har hant en hel del sen det senaste utskicket och nedan foljer en
redogorelse i urval av vad som hant.

o Forst och framst bugar vi och bockar for att vi fick fortroendet att fortsatta som styrelse vid
stamman vi hade 15/4. Ni har séakert sett att vi astadkom en liten fadas med fel namn vid atervalen
och det ar detta vi vill ratta till vid den extra stamman i samband med grillfesten. Vi hade fatt ratt
namn fran valberedningen men lyckades skriva in fel i presentationen vid stamman. Vi ber om
ursakt for detta och hoppas att s& manga som mdjligt horsammar var kallelse.

o Ni har nog liksom vi noterat det sorgliga skicket pa vara blomlador. Vi kommer nu att byta ut dessa
och sétta dit rejala som tal vader och vind samt att de om mgjligt kommer att vara sjalvbevattnande
sa att vaxterna inte torkar bort Gver en langhelg som skedde tidigare. Forhoppningsvis kommer det
att bli vackert och forgylla vara gardar.

. Sen har vi da det har med hantverkare som stéller sina bilar pa gérdarna Nu far ni ta i med
krafttag nar ni bestéaller jobb och tala om att de inte far parkera pa garden utan ska ut pa

parkeringen vid Tornhagsvagen Vi har nu vid ett flertal tillfallen fatt bannor av fardtjansten att de

inte kommer fram och sa far det inte vara. Nasta gang ar det en ambulans som inte kommer fram
och det vill ni val inte vara skyldiga till?

o Vi hoppas att det gatt bra for er att bestélla TV och bredband fran ComHem enligt det avtal vi
tecknade. Om ni har haft problem eller blivit daligt bemotta av leverantéren vore det bra att ni pa
enklaste satt meddelar oss detta sa vi kan "sparka” pa dom. Avtalet trdder som ni vet i kraft 1/7.

o Stadfirman kommer i nartid att paborja slipning och polering av samtliga vaningsplan i trapporna.

o Parkeringarna vid Tornhagsvagen ar nu férdelade och skyltar med nummer kommer strax upp
liksom nya linjer for samtliga parkeringar. Det finns fortfarande nagra lediga parkeringar i p-huset
vid Abylundstorget om n&gon 6nskar.

. Den 24/5 genomfordes en yttre besiktning av vara fastigheter for att hitta fel och brister som
behover atgardas. EstateCon har till uppgift att uppratta ett protokoll och som vanligt hittade vi en
hel del smatt och gatt som behdver fixas till. Bland annat kommer vi att mala om de doérrar som
"plagats” hart av saneringen efter klottrarna.

o Joakim Norberg har kopt lagenhet 97 pa Tornhagsvagen 8.Vi ;
halsar honom varmt valkomna till Brf Omtanken. '

. Sist men inte minst VARMT VALKOMNA den 5/6 till var grillfest och vi far hoppas att
vadergudarna ar med oss.

Med vénlig halsning styrelsen
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Basta medlemmar i Omtanken!

Vi &r nu en bit in i juni och vi har haft ett det sista styrelsemotet infor sommarens uppehall. Nedan foljer
lite av vad som behandlades:

o Vi har ett stort problem med kalla handukstorkar som gackar oss. Speciellt géller det
Hjalmsatergatan 2A och 2C. Vi far standiga anmalningar om kalla torkar och att varmvattnet maste
spola en stund for att bli varmt. Alla lagenheters installationer har gatts igenom utan att vi kunnat
l6sa problemet. Nar vi lyckas fa fart pa en lagenhet sa flyttar problemet till en annan. Var forvaltare
har lyckats fa tag pa alla ritningar for vattensystemet i vara hus och vi har nu en firma som ska
vara experter pa den har typen av system till var hjalp. En l6sning som Overvags &ar att satta in
storre pumpar i var undercentral for att se om det kan avhjalpa problemet. Parallellt med det
kommer felsokningen att fortsatta med hjalp av underentreprendren. Far vi be samtliga som inte
redan anmalt att ni har kalla torkar att lagga en lapp i ladan eller skicka ett meddelande via
kontaktsidan med namn och lagenhetsnummer sa vi far koll pa hur spritt problemet &r i vara fyra
hus. Vi maste fa iordning pa detta en gang for alla.

o Som ni sékert noterat har vara syrenhackar borjat bli valdigt hoga och vi bad Estatecon att ta ner
dom till "saker” hojd inne pa gardarna sa att vi inte krockar pga. av dalig sikt. Vi kommer &ven att
sanka hojden pa hackarna ut mot Grenadjarsgatan. Ni vantar sakert liksom vi pa nya blommor och
blomlador, lugn de ar bestéllda och de gjuts pa bestallning och kommer att vara av storre typ som
man inte "bar ivag”.

o | detta utskick/hemsidan far ni ny handling som handlar om vart brandskyddsarbete. | den finns allt
som berdr arbetet med brandskyddet med tips och uppmaningar vad man bor tanka pa for att
minimera riskerna. Notera sarskilt skrivningen som kommer fran Raddningstjansten Ostra
Gotaland om forvaring av "sjalvantandande varor och vatskor”. Vidare finner ni en paminnelse om
vad som géller for grillning inom féreningen. Den finns &ven hemsidan.

. Estatecon haller nu pa att atgarda de brister vi upptéckte vid var besiktning av det yttre pa vara
fastigheter. Det galler reparationer av vara sandlador, byte av gungor, utplacering av storre stenar
for att forhindra att man kor pa vara grasmattor, staket vid lekplatsen pa Hjalmsatergatan och som
namnts tidigare malning av alla dérrar som sanerats efter klottringen. Vidare har ngn lyckats kéra
pa staketet vid nedgangen till kallaren under Tonhagsvagen 4 sa vi fick svetsa ihop det. (Den bilen
kan inte ha sett kul ut efterat). Ni kommer att se ytterligare forbattringar allteftersom Andreas
hinner med.

. Lite info om solceller. Vi har traffat en leverantor och bett denne att komma in med uppdaterad
offert som innehaller bade IMD och solcellsinstallation. Ny traff kommer att ske i borjan av augusti
for att sedan under hdsten bestamma oss fér om vi ska starta bygget. Vi har gjort en
energideklaration av vara fastigheter och da upptéacktes en konstighet med att huset pa
Hjalmsatersgatan forbrukar ca 50% mer el an tex Tornhagsvéagen 2—8 som ar av samma storlek. Vi
undersoker nu orsakerna till det. (Ju mer vi graver ju mer hittar vi). Det & exempel pa en fraga som
maste vara l6st och det finns ett antal sddana som maste fa svar innan vi kan bestdamma oss. @

vand
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. Vi far tacka alla som uppméarksammade grillfesten, moder jord visade sig verkligen fran sin
vackraste sida och det blev en fantastisk kvall dar ca 85 deltog. Det ar riktigt kul att fixa
det néar ni kommer och framfor allt uppskattar det. Riktigt roligt!!

®

. Sa en liten retorisk fraga: star det ndgonstans att man kan stélla in flaskor i tidningsforradet vid
Tornhagsvagen 16? Far vi be den som gjort det att bara ner dom till grovsoporna i valvet vid
Tornhagsvagen 4. ==———ru,

o Detta ar det sista infobladet innan semestern och vi ber att fran oss alla till alla tillénska er en riktigt
skon semester/sommar sa hors vi igen i augusti.

Med vénlig halsning styrelsen
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Basta medlemmar i Omtanken!

Sommaren har nu passerat och vi har haft tva styrelsemoten sen senaste infobladet sa det ar hog tid att
ni far lite ny information om vad som pagar.

. Vi startar aterigen med vara fantastiska handukstorkar. Efter att ett antal firmor gatt bet pa att
atgarda vara installationer har vi nu hittat en kunnig hantverkare som gett sig den pa att fa igang
anlaggningen igen. Vad som dock framkommit under utredningarna ar att det aldrig har fungerat
pa ratt satt pga. ett antal anledningar. Ett, det &r mycket svart att stalla in alla trappuppgangars
stamledningar sa att det blir balans mellan samtliga. Det tar dagar/veckor att trimma in det for
rimlig balans. Tva, om en enda kran i en trapp ar felaktig sa rubbas balansen i hela systemet och
nagon kan fa en kall tork dar man minst anar det. Ni kan sjalva kdanna om ngn av era kranar &r
felaktig genom att spola enbart varmvatten en stund, stanga av och sen kanna pa ledningen for
varmvatten direkt under kranen efter ca 5 min. Om den da &r lika kall som kallvattenledninen sa
har ni ett dverlackage inne i kranen och darmed kyls handukstorken i er lagenhet bakvagen och
detta i sin tur paverkar balansen i stammen i trappuppgangen som da i sin tur paverkar balansen
mellan stammarna. Men skam den som ger sig, vi haller er uppdaterade i detta drama.

o | forra infon skrev vi: "Som ni sékert noterat har vara syrenhéckar borjat bli valdigt htga och vi bad
Estatecon att ta ner dom till "séker” h6jd inne pa gardarna sa att vi inte krockar pga. av dalig sikt.
Vi kommer aven att sanka hojden pa hackarna ut mot Grenadjarsgatan.” Som ni sakert sett sa har
detta bara skett delvis och vi har nu traffat forvaltaren igen och sagt at dom att folja reglerna som
Linkdpings kommun har dvs h&ckar dar skymd sikt foreligger ska tas ner till 80 cm for att forhindra
olyckor. Vi sa ocksa att de skulle ta ner buskarna till rimlig h6jd da vi vet att vissa av er sitter och
tittar in i en djungel.

o Om ni besokt vara vindar och kallarforrdd sa ser ni att vi installerat rorelsesensorer for att forhindra
att ngn skadar sig pa framfor allt upphdjningar i golvet pa vara vindar. Vi gjorde aven en
provinstallation av rorelsesensorer i en av vara trappor men det var inte lyckat da belysning till sist
stod pa jamt. Som ni kanske kanner till s& har vara politiker i Bryssel bestamt att glodlampor och
lysror ska ersattas av LED armaturer och det innebar att vi pa sikt maste byta ut alla vara
belysningar i trapporna och dd kommer samtliga armaturer att ha rérelsesensorer.

. Vi héller f.n. p& och malar de grona dorrar som &r illa atgangna av sol/vatten eller av vara
ekvilibrister till konstnarer som anvander vara dérrar som "malardukar”. Vidare malas racket ner till
kallaren vid Tornhagsv. 4.

. Vi har slamsuget alla dagvattenbrunnar och det var som entreprendren sa: Inte i gar det gjordes.
Det bor goras vartannat ar direkt efter att vinterns grus sopats upp.

o Far vi paminna om att det inte far st ngt utanfor férrdden pa vindarna eller i kallargdngarna. Nu
senast var det Tornhagsvagen 2 det gallde. Vi kommer att genomféra brandbesiktning i slutet
november och da kommer grejorna som de sager pa flygplatserna: "be removed by the

authorities”. 2PN
@ Vand
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. Samtliga som vill ha tv och bredband via Comhem har nu fatt det och vi hoppas att alla ar néjda
och belatna. Nagon har haft besvar med att fa igang anlaggningen och vi ska hjalpa till sa att
Comhem atgardar det.

. Vi har fortfarande ingen losning pa varfér Hjalmséatersgatan 2A-C forbrukar mer energi an évriga
hus sa felsokningen pagar. Skylten vid infarten till den fastigheten har nu fatt nytt liv genom en
fungerande belysning! Vi fick grava och lagga ner en ny kabel da det inte gick att ta reda pa
varifran matning kom.

o Statuskontrollen av lagenheterna, avseende el, vatten och ventilation &r fortfarande inte gjord pa
Hjalmsatersgatan 2 A-C. Detta kommer nu enligt forvaltaren att genomforas i nartid. EstateCon
kommer att satta upp lappar i era trappuppgangar da de behover tilltrade till lagenheterna.

o Golven pa respektive vaningsplan &r rengjorda och putsade och vi tar nu in offerter for att géra
motsvarande med trapporna

. Far vi ge en liten paminnelse om att satta upp lappar i trapphusen om ni ska halla pa och borra
mycket i betongvaggarna. Det ar trots allt lattare att acceptera att det later om man vet om att det
ska gora det an om det kommer som en dverraskning. Titta &ven pa hemsidan eller i trapporna
vilka tider som galler for att utféra stérande arbete.

o Brandsléackare ar nu installerad i gymmet och bastudelen.

o Sa har vi da det dar med den personliga integriteten och hansyn. Vi har gjort en noggrann
undersokning hos miljodomstolen hur langt vi kan ga vad galler rokning pga. att det inkommit ett
antal skrivelser och det ar f.n. ledsamt foér de som lider av det och gladjande fér de som roker. Det
finns idag inga lagliga medel att forbjuda rokning pa balkonger utan foljande galler:

Vad séger hyresnamnden och miljdédomstolen?

Enligt hyresnamnden och miljddomstolen har det ansetts godtagbart att roka 6ver 20 cigaretter om
dagen pa balkongen. Vad galler rok som kommer in genom dppna fonster eller dorrar finns det
flera rattsfall som uttalar att den som stors av att rok kommer in helt enkelt far stanga fonster och
dorrar. Mahanda kommer domstolarna att se annorlunda pa rokning framover men i dagslaget
kravs rokning i extrem omfattning for att den ska fa nagra rattsliga konsekvenser.

Vad séager bostadsrattsforeningar?

Vad gaéller bostadsratter kan man inte forbjuda rokning i lagenheterna, pa de boendes uteplatser
eller balkonger savida inte samtliga medlemmar gar med pa det. Ett sddant férbud innebar en
inskrankning for de boende och ses som ett hinder vid en eventuell 6verlatelse av bostadsratten.
Darav kravet pd samtycke fran samtliga. Aven om alla boende skulle g& med pa férbudet ar det
inte sakert att foreningen skulle kunna vidta rattsliga atgarder om nagon skulle bryta mot forbudet.
Det ar inte sakert att brott mot bestadmmelsen skulle kunna ligga till grund for férverkande av
bostadsratten. Ett férbud mot rékning i allmanna utrymmen, sasom tvattstuga och trapphus, ar
daremot allméant accepterat och kan beslutas av styrelsen eller med enkel majoritet pa stamma.

Med detta i ryggen kan vi fran styrelsens sida bara vadja till alla rokare att
visa sa mycket hansyn som mojligt och tanka pa att det finns manniskor som
lider av roken. Vi ar 6vertygade om att med sa intelligenta manniskor som bor \
i Omtanken sa ar det inget problem, eller hur? —t

. EstateCon har fatt en ny medarbetare som ni traffar ute pa garden tillsammans med Andreas. Han
heter Anto Izer. Om ni tittar noga sa kanner ni kanske igen honom. Ge géarna grabbarna lite berém
fér de gor ett bra jobb!

o Till sist, hall utkik pa trapptavlor/hemsida framéver da det kommer att komma upp lite inbjudningar
till spannande saker!

Med vanlig halsning styrelsen
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‘Basta medlemmar i Omtanken!

Ar nu jamt tvd manader sen senaste infobladet s& det ar dags for lite information om vad som forsiggar
var forening.

o Har ni hort talas om handukstorkar? Det har vi! Vi kan bara notera att detta gissel har uppfunnits
for att gora styrelser i BFR;er grahariga. Vi tackar byggnadsstyrelsen eller vem det nu ar som
forbjudit dom i nybyggnation. Vi kampar tappert vidare for att fa igang systemet. Var konsult jobbar
entraget med att leta efter och justera ventiler i systemet. (Vi fick precis innan detta gar i tryck veta
att vi fatt igdng samtliga pa Hjalmsatersgatan 2C!) »”

| dessa advents och jultider &r det pa sin plats att pAminna om att kontrollera att era brandvarnare
fungerar samt att iaktta stor forsiktighet med levande ljus. Vi kommer under veckan som bdrjar
med 9 december att genomfora en brandbesiktning av vara fastigheter. Det innebér allt som inte
hor hemma i trappor och utanfor forrad pa/i vindar/kallare kommer att forslas bort.

Stangastaden hojer p-platserna med 5% from 1 mars vilket innebér att vi kommer att gora
desamma for samtliga vara p-platser.

. Paminnelse, vid flytt ska ni kontakta Estatecon for att fa p-tillstand for parkering pa gardarna.

Om allt gar vagen sa kommer vi under december att ta beslut om solceller pa vara tak. Det har
dragit ut valdigt pa tiden da vi ville forsta vad det innebar att vi sjalva blir sk microleverantor av el
och vad det betyder for momsfragorna for féreningen. Vidare var det lite knepigt bade tekniskt och
administrativt att forsta vad IMD dvs. méatningen av era respektive lagenheters el forde med sig.
Som |6k pa laxen ville vi uppdatera vara underhallsplaner for fastigheterna for att ha grepp pa hur
vara avsattningar till fonderna for yttre underhall ska utformas framover. Vi aterkommer med
detaljerad information nar beslutet ar taget.

Under hosten har det anordnats eftermiddagsfika och pubafton. Det ar gladjande att s@ manga A

hdérsammade och kom till respektive tillfalle. Vi kommer att fortsatta att anordna dessa och vi vill '
framfOra ett varmt tack till Siv Roxner och Anki Tiberg som spontant kom och fragade om de inte

%%kunde fa fixa eftermiddagsfika! Inte svart att sitta i styrelsen nar vi har sddana boende i fdreninger}*

o Vi har nu kommit en bra bit pa vagen att fa iordning pa vara gardar vad géller vaxtligheten. Traden
kommer for er info att klippas i vardagarna. Vidare ar alla ytterdorrar som var i daligt skick malade
sa det ser riktigt prydligt ut. Det mesta som identifierades vid den sk. varvandringen &r nu atgardat
och de sista aktiviteterna utfors i vardagarna. Det borja uppsta s.k. "potthal” i var asfalt och dessa
ska vi forsoka fixa sa snart vadret tillater.

1

Vi vill nu 6nska er alla en riktigt god jul och gott nytt ar
Med vanlig halsning styrelsen
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ST |
Basta medlemmar i Omtanken!

Efter gardagens styrelsemote vill vi frn styrelsen uppdatera er pa vad som hander kring fraigan om
installation av solceller:

Som ni vet har vi nu i nastan tva ar sonderat majligheterna att satta upp solceller pa vara tak. Vi har haft
diskussioner med 5 olika leverantorer och dven ansokt om investeringsbidrag fran Lansstyrelsen vilket
beviljades i slutet av 2017. Vi anordnade en extra stamma for att fa er tillatelse att infora s.k. IMD, dvs
Individuell Méatnings Debitering dar vi som férening levererar el fran solceller samt koper el fran en yttre
leverant6r och via var forvaltare debiterar er. Vidare har vi besokt en forening i Linkdping som installerat
solceller for att fa deras omdéme om hur processen varit att fa igang anlaggningen och driva den.

Vi tog under hosten in fornyade offerter pa lite olika storlekar pa anlaggningen for att forsta vilken som
skulle ge bast avkastning for oss. Initialt sag det valdigt lovande ut och vi gick in i ett skede dar vi skulle
kunna gora ett val for att presentera pa en extra stamma sa att ni alla fick mojlighet att forsta vad det
hela innebar.

Aterbetalningen beraknade vi till ca 9-12 &r sjalva vilket var en acceptabel siffra. Leverantdrerna angav
lagre siffror men vi var mer konservativa i var bedomning.

| borjan av december kom dock ett drapslag som slog undan fétterna for oss i och med att Hogsta
Forvaltnings Domstolen, HFD, kom med ett utlatande som ni finner pa nasta sida. Det innebar att vi
skulle bli tvungna att ta ut moms pa elen fran solcellsanlaggningen. Dessutom aterremitterade HFD
fragan kring om vi fick kvitta delar av momsen pa investeringen av anlaggning mot momsen for den
forsalda elen till skatterattsnamnden.

En nastan 2 timmar lang diskussion med skattemyndigheten i forra veckan mynnade ut i att de bad att fa
aterkomma under varen. Anledningen var att de maste fa fundera pa vilka rekommendationer de ska ge
framover.

Konsekvensen av ovanstaende ger att aterbetalningen narmar sig livslangden pa anlaggningen och
avkastningen pa investerat kapital blir sa Iag att vi f.n. inte kan rekommendera att ga vidare med
processen utan avvakta vad myndigheterna kommer fram till innan vi fattar nagot beslut. Efter diskussion
med lansstyrelsen avseende hur lange vart investeringsbidrag géller sa lat de meddela att vi har aret pa
oss innan det tas bort.

Kommentar: Ovanstaende visar tyvarr att en investering i solcellsanlaggning bara ar Isnsam om man
gor det som privatperson pa sin villa. Bostadsratter och hyreshus drabbas hart av HFDs dom genom att
elen som produceras av den egna anlaggningen anses vara momspliktig i och med att vi har separata
matare och darmed inte utgdr en del av bostadsrattsavgiften. Hade vi daremot tagit bort matarna hade
momsplikten fallit. Mot det star att vi om nagra ar enligt lag ar tvungna att erbjuda timdebitering via
individuella méatare.

Med vanlig halsning styrelsen
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HFD, mal nr 1595-19 — En hyresvards och
bostadsrattsforenings tillhandahallande av el
respektive vatten; mervardesskatt

Omraden: Mervardesskatt
Dnr: 202 498279-19/111
Hogsta forvaltningsdomstolens dom 2019-12-03, mal nr 1595-19.

Sammanfattning

Hogsta forvaltningsdomstolen (HFD) har ansett att en hyresvards och bostadsrattsforenings tillhandahallande
till bostadshyresgaster och bostadsrattshavare av el och/eller vatten, dar debitering sker sarskilt utifran
faktisk forbrukning, ska anses vara fristaende fran bostadsupplatelserna. Sadana tillhandahallanden av el
och/eller vatten ar darmed skattepliktiga. Skatterdttsnamndens forhandsbesked ska saledes andras.

Hogsta forvaltningsdomstolens dom bekraftar Skatteverkets stallningstagande En hyresvards
tillhandahallande av el, gas eller vatten; mervardesskatt (2018-02-09, dnr 202 54979-18/111) avseende att
tillhandahallandet av el m.m. &r skattepliktigt.

Nar det géller fragan om avdragsratt for ingdende mervardesskatt for inkdp och installation av el- och
vattensystem. visas den ater till Skatterattsnamnden for prévning. Skatteverkets bedéomning av avdragsratten
framgar av stéllningstagandet.

Referat

Malet ror ett forhandsbesked hos Skatterattsnamnden (SRN). Sokandena upplater lagenheter respektive
bostadsratter. Sokandena kommer ocksa att tillhandahalla el respektive vatten till sina hyresgaster respektive
bostadsrattshavare. Sokandena ansékte om forhandsbesked for att fa klarlagt om de beskrivna
tillhandahallandena av el och/eller vatten &r en del av bostadsupplatelsen och saledes undantagna fran
skatteplikt. Om tillhandahallandena skulle anses vara separata skattepliktiga tillhandahallanden ville
sokandena dven fa svar pa om det foreligger ratt till avdrag for ingdende mervardesskatt avseende inkop och
installation av anlaggningar for el respektive vatten. SRN lamnade besked den 27 februari 2019 (dnr 31-18/1)
att upplatelsen av bostad och tillhandahallandena av el och/eller vatten utgjorde ett enda sammansatt
tillhandahallande som var undantaget fran skatteplikt. Skatteverket 6verklagade férhandsbeskedet.

HFD:s dom meddelades den 3 december 2019. HFD pekar i sin bedomning pa att nyttjanderattsinnehavarna
sjalva kommer att kunna styra over sin foérbrukning av el respektive vatten, vilken kommer att kontrolleras
genom enskilda méatare i varje ldgenhet. Debiteringen kommer att goras utifran den faktiska forbrukningen
och avgiften for elen respektive vattnet kommer att specificeras separat. Villkoren for leveranserna liknar
saledes i hog grad de som beskrivs i EU-domen Wojskowa Agencja Mieszkaniowa, C-42/14, EU:C:2015:229, i
punkterna 39-41. HFD drar darfor slutsatsen att det av den domen féljer att sékandenas tillhandahallanden
av el och/eller vatten ska anses vara fristaende fran bostadsupplatelserna och att de darmed &r skattepliktiga.
Skatterattsnamndens forhandsbesked ska saledes dndras. Vidare framfér HFD att SRN inte har haft anledning
att ta stallning till fragan om det foreligger ratt till avdrag for ingdende mervardesskatt for inkép och
installation av anlaggningar for el respektive vatten. Malet ska darfor visas ater till ndmnden fér behandling av
den fragan.

Skatteverkets kommentar

HFD:s dom bekraftar den bedomning, avseende tillhandahallande av el m.m. som Skatteverket gor i sitt
stallningstagande En hyresvards tillhandahallande av el, gas eller vatten; mervardesskatt (2018-02-09, dnr 202
54979-18/111). Nar det géller fragan om avdragsratt for ingdende mervardesskatt for inkép och installation av
el- och vattensystem visas den ater till Skatterattsnamnden for provning. Skatteverkets bedomning av
avdragsratten framgar av stallningstagandet.

Referenser
C-42/14 Wojskowa Agencia Mieszkaniowa
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